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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. NUTZUNGSSCHABLONE

A = ART DER BAULICHEN NUTZUNG
A |B 5§ = LA D X, ZUISSON VOLLOESGHOSSE
NOFLK
WZA W
C £ 2 iR DANBONG
F = BAUWEISE
E |F

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RENES WOHNGEBIET GEM. 85 BouhVO.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ZWEIGESCHOSSIGE BAUNEISE
I INNERHALB DER VORGESEHENEN BAUGRENZEN
s DREIGESCHOSSIGE. BEBAUUNG; 1 VOLLGESCHOSS ALS AUSGEBAUTES DACH
07/12  GESCHOSSFLACHENZAHL
GFZ 520 BauVO
035 /06 CRUNDFLACHENZAHL
GZ §19 BaNVO
4. BAUWEISE .
0 OFFENE BAUWEISE § 22 ABS. 1+2 BaulO
ENZELHAUSER_ SOME DOPPELHXUSER ZULXSSIG IN DEN
/D AR VoSl oA
ENZELHAUS MAX. 2 WOHNENHEITEN, DHH 1 WOHNEINHEIT
SO/PD/ZD  ZULASSIGE DACHFORMEN
M WOHNGEBIET:
SATELDACH 85 52% PULTDAGH B 25 ZLDACH 0 25
DE

o
ZUGELASSENEN DACHNEGUNGEN

ST 000 WADHCHEN b TRAPBEREGH UNTERGEORNET
YAORHE B 800 m 0BER NATURLGHER GeL X

RSO BS 1500 m 0508 NATGRLGER GEAOBHOIE
DACHTERRASSEN SIND ZULASSIG
IN DER GEMEINBEDARFSFLACHE:
SATTELDACH, PULTDAGH UND  ZELTOACH 8IS 25°

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

i BAUGRENZE
DIE ABSTANDSFLACHEN GEMASS ART 6, BAYBO SIND EINZUHALTEN

©

BAULICHE GESTALTUNG
DACHDECKUNG: NUR DURCHGEFARBTE WATERIALEN

ENFREDUNG DURCH ZAUNE UND MAUERN SIND MOGLICH, GESAMTHOHE MAX. 100 M
ZUR FREEN LANDSCHAFT SND MAUERN UNZULASSIG

ZEICHENERKLARUNG

‘GELTUNGSBEREICH NACH 89/7 BouGh

FUR BNZEL~ UND DOPPELHXUSER WERDEN SATTEL-, PULT- ODER ZELTDACHER

BNE KNESTOGIOHE 85 100 m ST ZUISSG
DIES BEZEHT SICH AUF FOLGENDES MASS (SEN TAND):
O ROHBRCE 55 (X SHRSE B SNTIRAT M DE% UBSBUKANTE WAND

STELLPLATZ UND GARAGENFLACHEN

RO VOHNENHEIT SD NG, 2 STELPLATZE AF DEW BAUGRUNDSTUCK NERHALS R
VORGESEHENEN FLACHEN BZH INNERHALB DER BAUGRENZEN NACHZUNE

AUSSERHALB DER BAUGRENZEN SIND GARAGEN, CARPORTS UND. sm.nmn: NUR AN STELLEN
ZULASSIG, BEI DENEN KEINE AUFSCHUTTUNG NOTWENDIG WRD.

GRENZBEBAUUNG FUR GARAGEN IST ZULXSSIG

GRENZGARAGEN MUSSEN AN DER GEMEINSAMEN GRUNDSTUCKSGRENZE IN GLEICHER HOHE
ZUSAMMENGEBAUT VERDEN. DIE ANSICHTEN SND ENHEIUCH 2U GESTALTEN
DER ZWEITE BAUWERBER NUSS SICH AN DIE VORGABEN DES ERSTEN BAUWERBERS ANPASSEN

ENTLANG DER SUDLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE DER GHE VERLAUFT ENE DRUCKYASSERIETUNG

BAUFLK UFT
AUFGRUND DER EINZUHALTENDEN SCHUTZABSTANDE WERDEN IN' DEN MIT ST GEKENNZEICHN
DIE ERRICHTUNG VON GARAGEN ODER CARPORTS IST HIER UNZULASSIG

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

S8 ENGAY ENER ZSTERIE ST DER UOERLAR A DEN CFFENTLCHEN KAVAL

BAUGRENZEN

'UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR DEN GEMENBEDARF

FLACHEN FUR DEN OFFENTLICHEN STRASSENRAUM

(& oo
@ 2U ERHALTENDE BAUME

STRASSENBEGRENZUNGSUNE

ENFAHRTSBEREICH

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZEN UND GARAGEN

(GARAGE/CARPORT/STELLPLATZ
st STELLPLATZ

'WASSERUNDURCHLASSIG AUSZUBI

Nrm ODER VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER BAULICHER ANLAGEN
N0 BALGRND T NToRsse

JORUECENOEM BAUGRUND IST ENE INTERKELLERUNG US|
SR WASSERNOLRGAASSGEH

DER EINBAU VON ZISTERNEN WIRD SEITENS DER mmNnE umusr
GELANDEAUFSCHUTTUNGEN SIND UNZULASSIG

SAMTLICHE KABEL, VER~ UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN SIND UNTER GELANDE 2U VERLEGEN
1M BAUGEBIET IST NUR EINE ENZELIGE BEBAUUNG 2ULASSIG

GRUNORDNUNG

A PRIVATER GRUND/ MINIMIERUNGSMASSNAHMEN
FUR GARAGEN SIND NUR EXTENSIV BEGRUNTE FLACHDXCHER ZULXSSIG
‘CARPORTS SIND ZU BEGRUNEN

AW OSTLICHEN ORTSRAND SND GESCHLOSSENE HECKEN AUS HEMISCHEN HOLZERN ZU PFLANZEN

B. OFFENTLICHER GRUND/ AUSGLEICHS~ UND MINIMIERL

BITHOGUNG ENER EXTENSYEN WESDURAGHE DURCH 2 JRHAGE MAHD WT ABRUAR
(RHGUTES (SCHNTTRYTHUS MIT GERADER, UAHRESZAH
KEN ‘NSATZ VON SONGER (N HERBIZDEN (AUSOLBMASSNNE)
ANACE D ENTHOKUNG ENER
ER GEHOLZE PRUNUS SPINOSA (SCHLEHE), CRATAEUS MONOGYNA (WEISSDX
Tho"RO% CANA (MRS, (ASRELEH: LN UNMIERACSVASSNANE)

C. VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

14 NOHNCEBIET FESTSETEING ENER ENZELIOEN SEBAUNG SOME
FESTSETZUNG ENES NEDRIGEN GFZ- UND.

DORMBUEE U AUTDGHTOHEY PRAXIIT D SAMGESELLSHATT

ABGRENZUNG VON BEREICHEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

——e——e——  FRALETUNG BESTAND

BESTAND

MIT LETUNGSRECHT 2 BELASTENDE FLACHE
SCHUTZSTREEN BEIDSEITIG 2,50 M AB ACHSE LETUNG
WERTSTOFFSAVMELBEHALTER

KINDERSPIELPLATZ

FEVERWEHR

‘GEBAUDE UND ENRICHTUNGEN

AUSGLEICHSFLACHE GEM § B BNatSchG

DORNENHEGKE WIT SAUMGESELLSCHAFT

MIT AUTOCHTONEN PFLANZGUT GEMASS GRUNORONUNG
GRENZABSTANDE PFLANZUNG GEMASS  BAY. AGBGB, ART 47

ASAECITAGE o § & Baisaio
'WESENGRACHE, DAUERHAFT GESICHERT MTTELS GRENZWARKIERUNG

n KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDE

LANDWRTSCHAFTLICHE FLACHE ALS VORRATSFLACHE.
FUR WEITERE AUSGLEICHSVASSNAHMEN

BETREBSFUNKTIONSWAST DER EVO

VERSORGUNGSANLAGE ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION)

VERFAHRENSABLAUF

DER GEMENDERAT HAT W DER SITZUNG VOM _ 13012000 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGS — BESCHLUSS WURDE
AM 13.03.2000 M MITTEILUNGSBLATT NR: os/zouu ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

mz BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB MIT OFFENTLICHER DARLEGUNG
UND ANHORUNG FUR DEN VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES HAT IN DER ZEIT
VOM 24,10.2000 BIS 14.11.2000 STATTGEFUNDEN.

DEN_TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE MIT SCHREIBEN VOM 11.10.2000
GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN (4 ABS. 1 BauGB).

DER PLAN IST MIT BESCHLUSS DES G:MElNDERATEs VOM  15,05.2003

ALS ENTWURF BESCHLOSSEN WORDEN. ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE
MIT BEGRUNDUNG UBER DIE DAUER EINES MONATS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGE

IN DER ZEIT VOM 24.06.2003 BIS EINSCHLESSLICH 25.07.2003 OFFENI'L\CN
AUSGELEGT,

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEGRUNDUNG
GEM. § 3 ABS. 3 BAUGB IN DER ZEIT VOM j_uo 2003 BIS 24.11.2003

SATZUNG

DIE GEMEINDE MARLOFFSTEIN ERLASST
GEMASS GEMEINDETRATSBESCHLUSS VOM 07.04.2005 AUFGRUND

VON § 2 ABS.4 V.M. §10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) I.D.F. DER
BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 | S. 137)

GEXNDERT DURCH ART. 7 ABS. 4 DES GESETZES VOM 19.06.2001 (BGBL. | S. 1149)
ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950)

DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1. D. F. DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 INVESTITIONS—
ERLEICHTERUNGS— UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

VON ART. 91 ABS. 3 SATZ 1 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) I.D.F. DER
BEKANNTMACHUNG VOM 04.08,1997 (GVBL. S. 433, BER. 1998 S. 270, BayRs 2132-1-L),
ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 24.07.1998 (GVBL. S. 439)

VON ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (BayGO) LD.F. DER

ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGT
f., MARLOFF§ TEJN, DEN 05.04.2005
,’f: GueL \

DIE GEMEINDE MARLOFFSTEIN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 07.04.2005
DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 ABS.1 BAUGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

MARLOFFSTEIN, DEN 14.04.2005

1. BURGERMEISTERIN

T MIT DER NACH § 10 ABS.3 BAUGB IM
M\TFEILUNGSELATT DER VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT UTTENREUTH NR. 4/05
VOM 18.04.2005 RECHTSVERBINDLICH
DER BEBAUUNGSPLAN KANN GEMASS § 10 ABS.3 BAUGB JEDERZEIT EINGESEHEN WERDEN.

MARLOFFSTEIN, DEN 19.04.2005

GLABEL
1. BURGERMEISTERIN

VOM 227.08.1998 (BayGVBL. NR. 21 VOM 23:10.1898, S. 787 ff),
ZULETZT GEANDERT AM 27.12.1999 (BayGVBL. S. 542);

DES NATUS TZE! I D. F. DER
BEKANNTMACHUNG VOM 18.08.1998 (GVBL. S. 593)

DES GESETZTES UBER DIE UMWELTVERTRKGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) VOM
12.02.1990 (BGBL. | S. 205), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 1 DES GESETZES
VOM 27.07.2001 (BGBL. | S, 1950)

DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

BESTEHEND AUS DEN FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

IN DER FASSUNG VOM 08.01.2004

ALS SATZUNG

MARLOFFSTEIN, DEN 14,04.2005

GLABEL
1. BURGERMEISTERIN

BEBAUUNGSPLAN NR. 5

"NORDLICH AM ZIEGELACKER"
RATHSBERG

FUR DEN GELTUNGSBEREICH:
— FLURSTUCK 99
FLURSTUCK  99/6
FLURSTUCK  99/9
FLURSTUCK  119/16
FLURSTUCK 109,19
FLURSTUCK  119/17

PLANUBERSICHT M 1 : 5000

A
by e
ponle

e S,
PLANFERTIGER:

BURO REIMANN & KRUGEL

BLUMENSTRASSE 3

90762 FURTH

GEMEINDE MARLOFFSTEIN
ERLANGER STRASSE 40
91080 UTTENREUTH

M 1:500

ANDERUNGEN:  DATUM:  NAME: VERFAHRENSSTAND
08.01.2004
MARLOFFSTEN,

GEMEINDE

MARLOFFSTEIN GLABEL

1. Bgm.




